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Studlu de Oportunitate in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru

INTOCMIRE P.U.Z. S| REGULAMENT DE URBANISM
PENTRU CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA DE TIP 2

Obiectiv: Reglementare Subzona IS - Institutii publice si servicii; SC - Zona de spatii verzi amenajate
sport si agrement; C - Cai de comunicatii

Beneficiar: Primaria Martinesti

Amplasament: Comuna Martinesti, Satul Dancu Mare , CF 60535
Faza: Informarea populatiei

Data: lunie 2024
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Foaie de capat

Denumirea lucrarii I iNTQCMIRE P.U.Z. S| REGULAMENT DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE
BAZA SPORTIVA TIP 2

Amplasament I Comuna Martinesti, Satul Dancu Mare, CF 60535
CF 67600

Beneficiar | Primaria Martinesti

Proiectant general | S.C. UNBLOC PROIECT S.R.L.

Nr.pr.92/2024

Faza de proiectare | Informarea populatiei

Data | lunie 2024
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Lista de semnaturi

Urbanism

Proiectant general

intocmit

arh. Marius Barbieri
S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L. Alba lulia

arh. Valentin Danila-Nedelcu
S.C. UN BLOC PROIECT S.R.L. Timisoara

arh. Valentin Danila-Nedelcu
S.C. UN BLOC PROIECT S.R.L. Timisoara
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Borderou

Cerere

Foaie de titlu

Foaie de capat

Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou

Acte
Certificat de urbanism Nr. 118/14 din 24.11.2023
Extras C.F. nr. 60535

Piese scrise
Memoriu tehnic explicativ | Informarea populatiei

Piese desenate

Incadrare in teritoriu Uo1  Sc.1:8000
Reglementari urbanistice existente U02  Sc.1:3000
Reglementari urbanistice propuse U03  Sc.1:3000
Proprietate asupra terenului Uob4  Sc.1:1000
Propunere de mobilare Uo5  Sc.1:400
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: I Intocmire P.U.Z. si regulament de urbanism pentru construire baza sportiva
tip 2
Beneficiar: | Primaria Martinesti
Amplasament: I Comuna Martinesti, Satul Dancu Mare
CF 60535
Proiectant general: I S.C.UNBLOC PROIECT S.R.L
Nr. proiect: I 59/PUZV0/2022
Faza de proiectare: I Informarea populatiei
Obiectul lucrarii: I Reglementare zon mixta UID3-ISP2 si functiuni complementare

1.2 SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal s-au studiat planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc directiile de
dezvoltare urbana:

- Plan Urbanistic General al Comunei Martinesti, din 1998
Documentatia de urbanism a tinut cont si de prevederile urmatoarelor documentatii:

- Certificat de urbanism nr. 18/14 din 24.11.2023;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;

- Norme metodologice din 26.02.2016 de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului;

- HGnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 287/2009 privind noul Cod Civil, republicat;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
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2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1 incadrarea in teritoriu
Situl propus in cadrul prezentei documentatii este situat in zona de Sudul al Satului Dancu Mare, zona nu este

reglementata prin P.U.G. Comunei Mértinesti. Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se afla la periferia satului
Déncu Mare.
Plecénd din vatra satului D&ncu Mare pana in zona sitului propus, structura urbana este una variabild in functie de
topologia terenului natural care a influentat felul in care este reglementaté urbanistic zona. Structura urbana prezinta un
front continuu Tn zona de vatra(Centrul satului) iar pe masura ce ne departam de centrul satului structura urbana devine
una mixta cu parcele unde locuintele sunt retrase de la aliniament.
Limitele zonei care face obiectul prezentului PUZ sunt:

- Lasud: Proprietate publica — Drum de exploatare

- Laest: Drum de exploatare

- Lanord: Proprietate privatd — Nimisese Sura;

- Lavest proprietate privata — Gaulea Jicu;

Functiunea parcelei propuse conform Plan Urbanistic General aprobat al Comunei Martinesti, este de teren
nereglementat, limita intravilanului existent se afla in proximitatea parcelei studiate.

2.2Evolutia istorica a zonei
Déncu Mare, un sat pitoresc situat in valea La Rapa, se distinge prin caracterul sau rezidential, avand o istorie bogata ce se
intinde inca din perioada medievala. Amplasat strategic pe un afluent al raului Mures, acesta a fost parte a domeniului
cetatii regale Deva péna in anul 1405, cand a fost mentionat documentar pentru prima oara.
In 1405 cele trei sate ale Dancu - Dancu Mare, Dancu Mic si Martinesti - au fost incredintate vicevoievodului Transilvaniei,
Petru de Strei, marcand inceputul unei istorii de proprietate si partaj teritorial. Doua treimi din Dancu Mare, cunoscute sub
numele de “Denk maior et superior”, au fost transferate lui Anton, fiul lui Nicolae de Somkerek, consolidand astfel identitatea
romaneasca a regiunii.
Pana in 1463, Dancu Mare a fost sub influenta urmasilor lui Anton, iar originea numelui satului este incé subiect de
dezbatere, sugerandu-se ca ar putea deriva fie de la termenul “adanc” , fie de la antroponimul Dinu-Dingu. Aceasta
mostenire culturala si geograficé este esentiald pentru intelegerea evolutiei si caracteristicilor specifice ale localitatii, oferind
0 perspectiva valoroasa pentru proiectele de urbanism contemporane.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Déncu Mare, un sat cu o istorie indelungata si o prezenta marcanta in peisajul rural al Transilvaniei, se remarca prin relieful
sau deluros si utilizarea armonioasa a terenurilor. Parte a comunei Martinesti, acesta se afla intr-o zona cu un relief
predominant plat, propice pentru agricultura si pasunat, fiind strab&tut de vai si parauri care modeleaza continuu peisajul.
In contextul urbanistic, Dancu Mare reprezinta un exemplu de integrare a dezvoltérii comunitare cu conservarea peisajului
natural. Satul isi pastreaza caracterul traditional, in timp ce se adapteaza la nevoile moderne, reflectdnd o abordare
echilibraté intre cresterea economica Si protejarea patrimoniului cultural si natural. In acest cadru, Dancu Mare contribuie la
viziunea de dezvoltare durabils a mtregu comune Martinesti.

Cima — Conform indicativului CR 114-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor", zona se

caracterlzeaza prin: Ure=31m/s si Qr=0,4 kPagref=0,4kPa.

Conform indicativului CR 113-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor", zona este
caracterizata prin Sox = 1,5 knv/m2S0.k=1,5kN/m2,
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ROMANIA

ZONAREA DUPA ACANCIMEA
MAXIMA DE INGHET

:
Seismicitatea — Conform P100-1/2013, "Cod de proiectare seismica - Partea | - prevederi de proiectare pentru cladiri",
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani, amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale
perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns de Tc=0,7 s, coeficientului de seismicitate K; (valori de varf ale
acceleratiei terenului ay corespunzandu-i o valoare de a,=0,10g. Conform SR 11100/1-93, "Zonarea seismica - macro
zonarea teritoriului Romaniei", perimetrul se incadreaza in microzona de intensitate seismica 6 grade.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare aq cu IMR= 225 ani so 20% probabilitate de depésire n 50 de
ani.
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Zonarea teritoriului Romaniei in termini de perioada de control Tc a spectrului de raspuns.

Incadrare Geotehnica - conform normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii 074/2022 - stabilirea
categoriei geotehnice se determing conform indicatiilor din tabelul A3, A4 constructia geotehnica se incadreaza la categoria

geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.

Factorii avuti in vedere INCADRARE PUNCTE
1.Conditii de teren Terenuri bune 2

2.Apa subterana Fara epuizmente 1
3.Clasa de importanta a constructiei normala 3

4 Vecinatati Fara riscuri 1
5.Zonarea seismica a;=0,10a

Suprafata de teren cercetatd pentru amplasarea constructiilor proiectate cu regim de inéltime P, P+M, se incadreaza, din
punct de vedere geomorfologic, in zona de lunca care se dezvolta pe malul drept al paraului, in amonte de pragul de

captare.

Din punct de vedere topografic, terenul este plan si nu prezinta caracteristici de 1. Pentru verificarea stratificatiei terenului si
stabilirea conditiilor de fundare pe amplasament, s-a efectuat un sondaj geotehnic, care a pus in evidentd urmatoarea

stratificare:
Sondajul S1
Cola Strat Grosime  Descriere litologica
Dela la strat
CTN 0,90 0,90m  Umplutura de bolovanis , pietris in masa argiloasa cafenie indesata
-0,90 -1,90 1,00m  Bolovanis cu pietris si nisip, galben indesat
/Apa subterana nu apare

La determinarea adancimii minime de fundare pentru constructia proiectata cu regim de inaltime P, P+M, se vor respecta
urmatoarele criterii:
1. Conform STAS 6054/77 privind adancimea minima de inghet, se va lua in considerare nivelul de aparitie al
stratului recomandat pentru fundare, fiind necesara incastrarea fundatiei in acest strat cu 0 adancime minima de
20 cm.
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2. Se vatine cont de regimul de inaltime al constructiei.

3. Sistematizarea pe verticala a terenului va fi luata in considerare.
Avénd Tn vedere cele mentionate mai sus, se recomanda ca fundarea constructiilor proiectate cu regim de inéltime P, P+M
sa se realizeze la adancimea de D; = -0,90 m faté de cota terenului natural (CTN). Fundarea va fi efectuata pe stratul de
bolovanis cu pietris si nisip, galben si compact.
Presiunea conventionala ce se va lua in calcul la proiectare, conform STAS 3300/2-85 (NP112/2014), este de Peon. = 260
Kpa.
Pentru a prelua lestarile ce se vor produce sub fundatii, se recomanda armarea fundatiilor la partea lor superioara, respectiv
centura de beton armat.

Breviar de calcul - Privind determinarea presiunii conventionale pe terenul de fundare - bolovanis cu pietris si nisip, galben
indesat (tab. 16), conform STAS 3300/2-85, (tabel D2.) NP 112-2014.
Presiunea conventionala se determina luand in considerare valorile de baz& ale presiunii conventionale din tabelul 16, care
se corecteaza conform pct. B2 din STAS 3300/2-85 (tabel D2), care se ajusteaza conform pct. Da-1- D22 NP 112-2014.
Valorile de baza ale presiunii conventionale corespund fundatiilor avand latimea télpii b = 1,00 m si adancimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat D= 2,00 m.
Pentru alte adancimi sau alte [atimi de fundare, presiunea conventionala se calculeaza cu relatia:
A Peornv=Peonv+Cp*+Cq
In care:
Peonv - valoarea de bazé a presiunii conventionale determinata prin interpolare din tabelul 16 in functie de
granulometrie, grad de indesare, grad de saturare. Valoarea de baza a presiunii conventionale determinata prin
interpolare este de:
Poonv= 350 kps
Cs==90 kpa
Presiunea conventionala rezultatd si care se va lua in calcul este de:
Peonv=260 Kpa
In afara de cele mentionate mai sus, la proiectare si executie se va tine seama de urmétoarele:
e Ultimii 30 cm din sapéturile pentru fundatii se vor executa numai inainte de turnarea betonului in fundatii.
o Conform normativelor Tehnice Specifice (Ts) in vigoare, terenul se incadreaza in categoria teren tare.
o Seinterzice in mod categoric deschiderea sapéturilor si abandonarea pe perioade lungi de timp, lucru ce ar afecta
proprietatile geotehnice ale terenului de fundare.
NOTA: Cu ocazia lucrarilor de sap&turi pentru fundatii, si anume imediat Tnainte de turnarea betonului in fundatii, se va
chema proiectantul geotehnician pe santier pentru verificarea cotei de fundare, natura terenului de fundare si avizarea
turnérii betonului in fundatii. Se interzice in mod categoric turnarea betonului in fundatii fara avizul proiectantului
geotehnician.
Se va trece pe planul de fundatii:
e Cota £ 0,00 n cota topografica.
o Adéncimea de fundare fata de cota terenului natural (CTN): = 0,90 m.
« Stratul de fundare: bolovanis cu pietris si nisip, galben indesat.
o Presiunea conventionald: Peon=260 Kpa.
» Nota cu cei 30 cm ce se vor excava numai inainte de turnarea betonului in fundatii.
o Nota cu avizul de turnare.
Orice nepotrivire ce eventual se va constata la executie fata de cele indicate in prezentul aviz, privind cota de fundare si
natura terenului la cota de fundare, se va aduce la cunostinta proiectantului geotehnician pentru examinarea si indicarea
solutiei.

2.4 Aspecte de mediu

Relatia mediului construit si cadrul natural
In regiunea examinata, mediul natural exercit o dominatie incontestabila asupra constructiilor existente, iar Planul
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) actual se angajeaza ferm in accentuarea acestei caracteristici distinctive. Focalizandu-se cu
fermitate asupra reconcilierii omului cu natura si incurajand o coexistentd armonioasa cu mediul inconjurator, P.U.Z.
reprezinta un demers strategic de regandire a relatiei dintre comunitate si habitat.
Amplasat la periferia satului Dancu Mare, pr0|ectul in cauza propune cu determinare un spatiu public dedicat exclusiv
activitatilor sportive. Tntr-un mod inovator, P.U.Z. nu doar subliniaz4 interconexiunea stransa dintre comunitate si mediul
natural, ci ofera si un cadru propice pentru participarea activa a locuitorilor la conservarea si protejarea pelsajulm
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inconjurator. Acest spatiu public devine, astfel, un epicentru vital pentru initiativele comunitare, consolidarea legaturii cu
natura si cultivarea unei constiinte colective orientate catre responsabilitatea fata de mediu.
Prin aceasta abordare ampla si revolutionara, P.U.Z. se impune nu doar ca un instrument urbanistic, ci si ca un catalizator
pentru transformarea comunitétii intr-un agent activ in conservarea si protejarea patrimoniului natural inconjurator.
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Deseuri tehnologice
Nu este cazul. Terenul este liber de deseuri.

Deseuri din demolari
in momentul de fata pe teren nu se desfasoara lucrari de constructie, drept urmare nu sunt deseuri din demolari.

Evitarea riscurilor naturale
Conform Normativului P100/1992, zona pe care se géseste amplasamentul studiat se incadreaza in zona seismica “D”,
echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecinatate cu zona de seismicitate de intensitate 7.
Coeficientul seismic este Ks=0,10 si perioada de colt T;=0,7 sec.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului sitului studiat
Dancu Mare, cu peisajul sau deluros si terenurile sale vaste, oferd un potential remarcabil pentru dezvoltarea unei baze
sportive si a unui parc de agrement si sport. Relieful sdu variat este ideal pentru activitati sportive in aer liber, cum ar fi
ciclismul montan, drumetiile si alergarea pe teren accidentat, care pot atrage atat localnicii, cat si turistii in cautarea unei
experiente autentice si sanatoase.
Un parc de agrement in Dancu Mare ar putea include facilitati moderne, cum ar fi terenuri de fotbal, tenis si baschet, care sa
serveasca drept nucleu pentru evenimente sportive locale si regionale. De asemenea, spatiile verzi extinse permit
amenajarea de zone de picnic, locuri de joaca pentru copii si trasee de plimbare, crednd un centru comunitar vibrant si
accesibil.
in plus, satul poate gazdui evenimente sportive care s& valorifice patrimoniul cultural si natural, cum ar fi curse de orientare
tematice sau maratoane care sa includa trasee prin locatii istorice. Aceste initiative nu numai ca vor imbunatati calitatea
vietii locuitorilor, dar vor contribui si la dezvoltarea economica a satului, atragand investitii si creand noi oportunltatl de
afaceri in domeniul turismului si sportulw In concluzie, Dancu Mare are toate atuurile necesare pentru a deveni un punct de
referinta in peisajul sportiv si de agrement al regiunii.

2.5 Retele de circulatie urbana

3. RETELELESI STRAZI
Pentru situl studiat, accesul pietonal cét si cel auto se va realiza din drumul de exploatare din est care va fi modernizat o
data cu derularea prezentei investitii.

Retelele de invatamant
Nu este cazul. n prOX|m|tatea sitului studiat nu se afla unitati de invatamant.

Retelele de transport public
Nu este cazul. In proximitatea sitului studiat nu se afla statii de autobuz sau de transport public.

Retelele de spatii comerciale
Nu este cazul. In proximitatea sitului studiat nu se afla spatii comerciale.

3.1 Echiparea edilitara
Zona studiata nu este echipata iar prin prezentul proiect trebuie realizate racordul la apa canalizare precum si energie
electrica.
4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

10
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4.1 Prevederi P.U.G. Dancu Mare din 1998 - s-au stabilit 4 unitati teritoriale de referinta dupa cum urmeaza:
U.T.R .1 - Déncu Mare - zona centrala - culoare rosu
Este situata in zona mediana a localitatii pe ambele parti ale principalei straza, axul NE-SV racordate la DJ 668.
Se delimiteaza pe limite de proprietati si pe limita intregului intravilan.
Include principalele dotari publice; camin cultural, biserica, magazin, bar, dispensar, oficiu PTTR. Pe amplasamente libere
se propunse amplasarea dotarilor deficitare, respectiv unitati bancare si de asigrarea si sedii de partide politice.
In cea mai mare parte zona cuprinde locuinte si anexele acestora.
Reglemetarile U.T.R. 1 Dancul Mare:
Permisiuni:
in zona se pot autoriza constructii pentru dotéri publice, locuinte anexele acestor, unitéti productive compatibile si
dotari tehnico-edilitare.
Regim de inaltime propus P, P+1-2
Restrictii:
Constructiile se autorizeaza numai pe baza titlului de proprietate detinut de catre beneficiar.
Nu se vor autoriza constructii pentru activitati incompatibile, care pot deranja in orice fel functionarea zonei(ferme
de animale, tabacarii, abatoare).
Constuctiile autoziare nu pot avea aspectul arhitectural total diferit de aspectul specific zonei.
Nu se amplseaza constructii la distanta mai mica de 5.5m din axul strazii principale, ax NV-SE.
Grajdurile, platformele pentru balelgar si bazinele pentru dejectii se vor amplasa la distantd maximp de la frontul
stradal.
Nu se vor depozita materiale sau resturi menajere pe domeniul public sau in albile cursurilor de ape
Dotérile publice se vor autoriza numai pe baza P.U.D., prin care se vor asigura utilitatile si parcajele necesare.
Indicatori de control
P.O.T.=33%
CUT. =1
U.T.R.2.- Dancu Mare — Zone de locuinte cu caracter rural si functiuni complementare — culoare Orange
Estemobilata cu locuinte, anexele acestora s doctari de interes local, respectiv scoala.
Se delimiteaza de cétre perimetrul intravilan si limitele U.T.R. 1 si 3, rezultind 3 trupuri
Reglemetari U.T.R. 2 Déncu Mare
Permisiuni:
Se vor autoriza locuinte si anexele acestora.
Se adminte amplasarea functiunilor complemetare compatibile (sediu magazine, sedii firme, ateleiere nepolunate,
etc.) pe baza P.U.D. aprobat.
Se admite amplasarea fermelor de animale daca se pot asigura distantele legale pentru protejarea locuintelor, pe
baza P.U.D. aprobat
Regimul de inaltime propus P, P+1.
Restructii:
Nu se vor emite avize pentru obiectivve care pot produce orice fel de efecte poluante locuintelor, daca nu se pot
lua masuri de anulare a efectelor negative(filtre de fum, izolatii fonice, perdele vegetale.) sau nu se pot asigura
distantele minime de protectie a locuintelor, datorita incompatibilitatii acestor obiective cu functiunea principala a
zone.
Nu se vor autoriza sau aviza constructii la distantd mai mica de 5,75m din axum DJ 668, 5.5m din axum strazii
principale si 4.5m din axul ulitelor laterale.
Nu se admit locuinte fara incaperi rezervate pentru baie, WC care vor fi echipate ulterior.
Nu se admit constructii din materiale necorespunzatoare calitativ(chirpici, piaiant, carton asfalt).
Nu se vor aviza dotari care necesita parcaje daca acestea nu se pot asigura pe terenul beneficiarului.
Constructiile autorizate nu pot avea aspectul arhitectural total diferit fata de constructiile din zona.
Se institie zona de protectie a rezervoarelor de apa cu raza de 50 m sau se va obtine derogare pentru reducerea
razeim in functie de situatia existenta.
Indicatori de control
P.O.T. =35%
C.UT.=040

U.T.R.3.- Dancu Mare - Zona de productie agricola si industriald — culoare mov.
Este putin ocupata cu constructii pentru activitati agricole(grajd, atelier mecanic)

Este situata in NV, delimitata de limita perimetrului intravilan, si U.T.R. 2, pe limita de proprietati.
11



j\a

%, UNBLOC

—?

N scun bloc proiect srl, Timisoara, Ale. Martir Istvan Andrei, nr.10-14, sc. B, ap. 17, Jud. TM, CUI 35844118, J35/1620/2020, Tel. +40771548710, e-mail: unbloc@outlock.com
proiect nr. 76/2023
Este strabatutd NE-SV de DJ 668
Reglementari U.T.R. 3 — Dancu Mare
Permisiuni:
Se pot autoriza constructii pentru activitati agricole sau industriale pe baza P.U.Z. aprobat.
Regimul de inaltime propus P, P+1.
Restrictii:
Nu se pot autoriza investitii inaintea de elaborarea si autorizarea P.U.Z.
Se va asigura distanta minim& pentru protejarea locuintelor.
Nu se vor amplasa constructii la distantd mai micp de 5.75m. din axum DJ 668.
Nu se vor autoriza activitati care necesita parcaje dacp acestea nu se pot asigura pe terenul beneficiarului.
Indicatori de control
P.O.T. =30%
C.UT.=0.38
U.T.R.4.- Dancu Mare — Zona gospodarie comunala — culoarea albastru.
Amplasament liber destinat statiei de epurare si rampei de gunoi cu put sec.
Zona este delimitata de catre perimetrul intravilanului al trupurilor izolate din N si SV (statie epurare si rampa
gunoi).
Permisiuni:
Se permite autorizarea in exclusivitate a obiectivelor propuse. — Statie epurare si rampa de gunoi cu put sec. Se
admit lucrarile necesare subterane si supraterane pe parter.
Restrictii:
Determinarea precisa a perimetrelor va fi determinata prin studiile de fezabilitate.
Pentru decantor se va asigura distanta de cca 300m pina la locuinte, iar rampele de gunoi va fi protejaté cu
plantatii pe toate laturile
Indicatori de control
P.O.T. =50%
C.U.T.=0.50

5. SOLUTII PROPUSE

5.1Descrierea solutiei urbanistice
Documentatia prezentata vizeaza optimizarea potentialului sportiv al localitatii Dancu Mare prin dezvoltarea urbana
strategica, care va contribui la progresul socio-economic al regiunii. Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este aliniat cu
reglementarile urbanistice stabilite de Planul Urbanistic General (P.U.G.), detaliind conditiile de amplasare a constructiilor
si eliminand posibilele speculatii imobiliare.
Proiectul isi propune sa valorifice peisajul natural prin crearea unei zone dedicate activitatilor sportive si de agrement,
facilitand interactiunea comunitatii locale si practicarea diverselor sporturi, contribuind astfel la bunastarea fizica si psihica a
locuitorilor. Se urmareste consolidarea atractivitatii turistice a zonei, prin utilizarea resurselor naturale si organizarea de
tabere sportive si competitii diverse, cum ar fi karate, baschet, volei, minifotbal si maraton, toate gazduite de baza sportiva si
parcul sporti..
In plus, se preconizeaza transformarea zonei intr-un centru de instruire pentru organizarea de tabere ecologice, cu scopul
de a promova conservarea mediului inconjurator si biodiversitatea specifica regiunii Dancu Mare. Aceste initiative vor fi
coordonate cu institutii tehnice specializate la nivel judetean, inclusiv agentii de mediu si ministerul culturii si sportului,
pentru a asigura o colaborare eficientd intre comunitatea locala si entitatile interesate din intreaga tara.
Constructiile din zona administrativa vor include spatii functionale pentru activitati sportive, cum ar fi vestiare si zone de
recuperare sportiva. De asemenea, se propun constructii de dimensiuni reduse in parc, destinate toaletelor publice, si doua
zone comerciale pentru vanzarea de bauturi racoritoare, sandvisuri si alte produse adecvate activitatilor zilnice.
Prin aceasta abordare, documentatia subliniaza angajamentul fata de dezvoltarea durabila si integrata a localitatii Dancu
Mare, cu accent pe imbunatatirea calitatii vietii si stimularea cresterii economice prin sport si turism.

5.2 Zonificarea functionala
Prin prezentul P.U.Z. situl este subampartit in trei subzone: IS - Istitutii publice si servici; SC — Zona de spatii verzi

amenajate pentru sport si grement; C — Cai de comunicatii.
Pentru zona studiata in cadrul P.U.Z.-ului se aplica coeficientii POT si CUT, pentru parcela conform bilantului teritorial de la
capitolul 5.12.
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5.3 Retragerile fata de aliniament
Tesutul urban construit propus va respecta o retragere minimé fata de aliniament de 5,00 m.

5.4 Retragerea fata de limita posterioara
Retragerea fata de limita posterioaré a zonei construibile este de 3 m.

5.5 Retragerea fata de limitele laterale
Retragerea fata de limitele posterioara a zonei construibile este de 3 m sau hcornisa/2.

5.6 Dezvoltarea economica a zonei
Déncu Mare, cu potentialul sau natural si cultural, ofera oportunitati ample pentru dezvoltarea unei baze sportive si a unui
parc de agrement, care ar putea transforma semnificativ economia locala. Prin atragerea vizitatorilor si organizarea de
evenimente sportive, satul poate deveni un centru vibrant de activitate, stimuland cresterea economica si imbunatatind
calitatea vietii rezidentilor.
Turismul va beneficia de pe urma noilor facilitati, cu o crestere a cererii pentru cazare, restaurante si alte servicii conexe.
Locurile de munca vor fi create nu doar in gestionarea si intretinerea parcului, ci si in sectoarele adiacente, cum ar fi
comertul cu amanuntul si transportul. Infrastructura locala va fi imbunatatita pentru a sustine fluxul crescut de vizitatori, ceea
ce va avea efecte pozitive asupra comunitatii in ansamblu.
Promovarea unui stil de viata sanatos si activ va avea beneficii pe termen lung pentru sénatatea publica, reducand costurile
asociate cu ingrijirea medicala si sporind bunastarea generala. Investitiile in parc si facilittile sportive vor atrage
parteneriate cu organizatii si companii interesate de promovarea sportului si a unui mod de viata activ.
Valorificarea patrimoniului cultural prin evenimente sportive tematice va spori constientizarea si aprecierea istoriei si
traditiilor locale. Educatia si formarea profesionala in domeniul sportului si managementului de evenimente vor oferi tinerilor
competente valoroase pentru piata muncii.
In cele din urma, proiectul va exemplifica sustenabilitatea, utilizand resursele naturale in mod responsabil si promovand
conservarea mediului. Astfel, Dancu Mare poate deveni un model de dezvoltare economica durabila, care sa inspire si alte
comunitati rurale sa urmeze un drum similar.

5.7Modul de integrarea a investitiei propuse in zona studiata si consecintele economice si sociale in urma
investitiei in Satul Dancu Mare
Investitia propusa pentru dezvoltarea bazei sportive si a parcului de agrement in Déancu Mare este conceputa pentru a
aduce beneficii semnificative atat comunitatii locale, cat si vizitatorilor din zonele invecinate. Integrarea acestei initiative in
tesutul urban existent va avea un impact pozitiv asupra dinamicii socio-economice a regiunii.

Beneficii pentru Comunitatea Locala:

» Cresterea Calitatii Vietii: Facilitatile sportive si de agrement vor oferi locuitorilor oportunitati de recreere si de
imbunatatire a sanatatii.

» Oportunitati Economice: Crearea de noi locuri de munca si stimularea antreprenoriatului local prin servicii conexe
proiectului.

 Valorificarea Culturala: Promovarea traditiilor si istoriei locale prin evenimente sportive si culturale.

Beneficii pentru Vizitatori:

 Atractie Turistica: Parcul de agrement si competitiile sportive vor atrage vizitatori, crescand astfel notorietatea
zonei.

» Diversitatea Experientelor: Vizitatorii vor avea acces la 0 gama variata de activitati intr-un cadru natural si cultural
autentic.

Impact Socio-Economic:

o Stimularea Economiei Locale: Afluxul de vizitatori va genera venituri suplimentare pentru afacerile locale.
o Dezvoltare Durabila: Investitia va contribui la o crestere economicé echilibrata, respectand mediul inconjurétor si
resursele naturale.
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o Cooperare si Parteneriate: Proiectul va facilita colaborarea intre autoritéti locale, institutii de mediu, cultura si
sport, consolidand legaturile comunitare.
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In concluzie, proiectul de dezvoltare a bazei sportive si a parcului de agrement din Dancu Mare este o investitie strategicd
care va aduce beneficii multiple, imbunatatind viata comunitatii si oferind oportunitéti valoroase pentru vizitatori, contribuind
astfel la prosperitatea si coeziunea sociald a intregii regiuni.

5.8 Costuri investitiei propuse
Proiectul de dezvoltare a bazei sportive si a parcului de agrement din Dancu Mare este finantat prin contributii publice de
la Priméaria Mértinesti si prin viitoare finantari europene. Costurile vor fi acoperite initial din bugetul local, urménd ca
documentatia necesara pentru accesarea finantarii europene sa fie elaborata dupa implementarea Planului Urbanistic
Zonal. Acest demers va asigura o gestionare eficienta a resurselor si va contribui la dezvoltarea economica sustenabila a
zonei. In rezumat, proiectul reprezinté o investitie strategica in infrastructura sportiva si de agrement, cu beneficii pe termen
lung pentru comunitate.

5.9 Echiparea edilitara

Alimentare cu apa
Se vor realiza foraj de apa dotat cu pompa submersibild pentru a genera apa potabild necesara functiunilor propuse.

Canalizare menajera
Se vor realiza o fosa septica vidanjabila.

Canalizare pluviala
Apele pluviale provenite din intemperii se vor directiona catre bazine subterane si oglinda de apa propusa, din care se va
uda zona verde.

Gaze naturale
Nu este cazul- nu este propus racordarea la gaz deoarece nu este retea de gaz in zona sitului studiat.

Instalatii termice
Se va asigura prin pompe de caldura pentru exploatarea resurselor alternative de furnizare a agentului termic.

Energie electrica
Se vor racorda la reteaua de electricitate a Satului Dancu Mare

Racord internet
Se vor racorda la reteaua de internet oferita de un furnizor privat autorizat.

5.10Configuratia cailor de circulatie
Pentru situl studiat, accesul pietonal cat si cel auto se va realiza din drumul de exploatare din est care va fi modernizat o
data cu derularea prezentei investitii.

5.11Dezvoltarea potentialului cadrului natural
Proiectul de dezvoltare a bazei sportive si a parcului de agrement din Dancu Mare este o initiativa care se impleteste
armonios cu peisajul natural al regiunii, avand ca scop imbunatatirea calitatii vietii si stimularea cresterii economice. Prin
integrarea responsabild a constructiilor si amenajarilor, proiectul respecta biodiversitatea si caracteristicile ecologice ale
zonei, promovand un design sustenabil si utilizarea materialelor ecologice. Facilitatile sportive vor oferi locuitorilor si
vizitatorilor oportunitati variate de recreere si sport, in timp ce parcul de agrement va deveni un spatiu de educatie ecologica
si relaxare, incurajand interactiunea cu natura si promovand un stil de viata sanatos. Aceasta abordare strategica subliniaza
angajamentul fata de dezvoltarea durabil Si mtegrata a localitatii Dancu Mare contribuind la prosperitatea si coeziunea
sociald a intregii regiuni. in esenta, pr0|ectul reprezintd o mvestltle in viitor, care va aduce beneficii multiple, atat pentru
comunitatea locala, cat si pentru economia regionala.
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5.12Bilant teritorial

Bilant teritorial propus:

Situatie Situatie Categoria de
existenti m? propusa m2 % folosinta
propusa
Zonificare 6484m? 100% 6484m? 100%
Curti
Subzona - Baza sportiva 1S - 283472m¢ | 39.09% | constructi
Subzona - Zond de spatii verzi amenajate R Zona ven:.lel
sport si agrement SC A 3207.54 m 49,46% sport si
agrement
Subzond - Ci de comunicafii C . it | tr4gy | Fladomel
: rumuri
Situatie %
propusa m2 .
Suprafata constuibila subzona IS-constuctii administrative baza sportiva - 5 2
zona construibila S060Am max
Suprafata constuibila subzona SC - Spatii verzi amenajate sport gi 64 m? max. 2%
agrement veceuri publice spati comerciale de dimensiuni mici sl
Suprafati constuibild subzona C - Cii de comunicatii 0 m? 0%
Spatii verzi si zone plantate:
IS-constuctii administrative baza sportivi - zona construibila 1520.84 m? min. 60%
sC- Sp_a;ii verz! ameqaja_te §p_ort si agrement veceuri publice spati 2662.41 m2 min. 83%
comerciale de dimensiuni mici
C - Céi de comunicatii 0m? 0%
Zond circulatii auto si pietonale - incintd
IS-constuctii administrative baza sportiva 506.94 m? max. 20%
SC - Spatii verzi amenajate sport si agrement veceuri publice spati 48113 max. 15%
comerciale de dimensiuni mici
C - Ci de comunicatii .14 m? 100%

Parcari
IS-constuctii administrative baza sportiva

SC - Spatii verzi amenajate sport si agrement veceuri publice spati
comerciale de dimensiuni mici

C - Cai de comunicatii

minim 20 locuri de parcare

Regim de inédltime
IS-constuctii administrative baza sportiva

SC - Spatii verzi amenajate sport i agrement veceuri publice spati

Parter; Maxim - P+M

comerciale de dimensiuni mici

C - Cai de comunicatii

comerciale de dimensiuni mici Parter

C - Cai de comunicatii

P.O.T.

{procent de utilizare a terenului)

1S-constuctii administrative baza sportiva max. 20%
SC - Spatii verzi amenajate sport si agrement veceuri publice spati "
comerciale de dimensiuni mici max. 2%
C - Cai de comunicatii 0%
C.UT.

{coeficient de utilizare a terenului)

1S-constuctii administrative baza sportiva 0.2

SC - Spatii verzi amenajate sport si agrement veceuri publice spati

comerciale de dimensiuni mici 0.03

C - Cai de comunicatii 0

H maxim

IS-constuctii administrative baza sportiva Hmax.- 5m
SC - Spatii verzi amenajate sport si agrement veceuri publice spati Hinax.. 3m

TM, CUI 35844118, 135/1620/2020, Tel. +40771548710, e-mail: unbloc@outlook.com
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5.130biective de utilitate publica
Investitia in baza sportiva si parcul de agrement din Dancu Mare reprezinta un proiect de utilitate publica, care promite
s& aduca beneficii semnificative comunitatii locale si vizitatorilor. Prin imbunatatirea infrastructurii sportive si crearea unui
spatiu verde pentru recreere, acest proiect va contribui la dezvoltarea socio-economica a zonei, oferind locuitorilor si
vizitatorilor oportunitati de sport si relaxare in mijlocul naturii. Este o investitie merituoasa, care va imbogati viata
comunitatii si va stimula turismul regional.

6. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999; nr. 176/N/2000; 37/N/08,06,2000; Ordin indicativ GM
009-2000; al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza stabilirii principiilor de interventie, de reglementari si restrictii impuse, vor sta ca si obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Martinesti, in vigoare;
- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu
tendintele de dezvoltare rurala ale zonei aferente Satului Dancu Mare;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

- incadrarea in documentatile superioare de amenajare a teritoriului judetului Hunedoara, asigurarea
amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Tntocmit,
Arh. Valentin Danila-Nedelcu

Urbanism/Verificat specialist RUR:
arh. Marius Barbieri

Februarie 2024
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