ROMANIA Cu sediul in Martinesti,nr.15

JUDETUL HIJNEDOARA Nr. telefon : 0254246310
COMUNA MARTINESTI Nr. fax : 0254246468
PRIMAR Cod fiscal 4521362
Nr.31/1/14.01.2025

ANUNT

Primarul comunei Martinesti, domnul Botescu Adinel Ioan, in
sedinta de Consiliu local, va supune spre analizd si aprobare domnilor
consilieri proiectul de hotdrare privind concesionarea prin licitatie a
terenului proprietate privatd a comunei Martinesti, situat in extravilanul
localitatii Dancu Mic, comuna Martinesti, judetul Hunedoara, in suprafata
de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti.

Alaturat afisdm spre consultarea publicului Proiectul de hotarare si referatul
de aprobare a primarului comunei Martinesti.

Termenul limitd de primire propuneri si sesizéri este data de 24.01.2025 ,
persoani de contact fiind doamna Zudor Emese , luni - vineri intre orele 8%- 13%,

Primar,
Botescu Adir71 TIo#



ROMANIA Cu sediul in Martinesti, nr. 15

JUDETUL HIJNEDOARA Nr. telefon : 0254246310
COMUNA MARTINESTI Nr. fax : 0254246468
PRIMAR Cod fiscal 4521362

PROIECT DE HOTARARE nr. 1 /2025
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei
Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna Martinesti, judetul
Hunedoara, in suprafata
de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti

Primarul comunei Martinesti, judetul Hunedoara,

Avand in vedere referatul de aprobare nr.1/ 14.01.2025 al primarul comunei Martinesti, prin care
se propune concesionarea prin licitatie publicd a terenului aflat in proprietatea privati a comunei
Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna Martinesti, judetul Hunedoara, in
suprafata de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti,

Vizand avizul nr. 4570/ PS/ 30.12.2024 cu privire la neincadrarea in infrastructura sistemului
national de apdrare a bunului ce urmeazi a fi concesionat, aviz emis de Administratia Nationald a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

Cu respectarea HCL Nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL Nr.31/2024
privind atestarea inventarului bunurilor ce alcétuiesc domeniul privat al comunei Martinesti;

Cu indeplinirea prevederilor art. 7 alin.(4) si (13) din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c.), alin.(6) lit.b), art. 139, alin. 3, lit. g, art. 196, alin 1, lit. a)
art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331, art. 243 alin. (1) lit.a), din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate privatd a comunei Martinesti in suprafata de 4650 mp, situat in extravilanul localitatii Dancu
Mic, inscris in CF nr. 66870 Martinesti, identificat cu nr. cad. 66870, conform Anexei nr.1 ce face parte
integranta din prezenta hotaréare.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a terenului proprietate privatd a comunei
Martinesti in suprafata de 4650 mp, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic , inscris in CF nr. 66870
Martinesti, identificat cu nr. cad. 66870, pentru dezvoltare zona turistica si de agrement.

Art. 3.(1) Se insuseste raportul de evaluare nr. 15/2024, intocmit de evaluator autorizat Gherman
Ovidiu Florin, pentru imobilul, teren in suprafatd de 4650 mp, situat in extravilanul localitatii Dancu
Mic, inscris in CF nr. 66870 Martinesti, conform Anexei nr.2 ce face parte integranta din prezenta
hotérére.

(2) Valoarea minima a redeventei pe care trebuie sa o ofere participantii este de 3700
lei/an.

Art.4. Durata concesiunii este de 25 de ani.

Art.S. Se aprobda Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzénd si Caietul de



sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 4650 mp, situat in extravilanul localitatii Dancu
Mic , inscris in CF nr. 66870 Martinesti, identificat cu nr. cad. 66870, cuprinsa in Anexa 3, ce face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.6. (1)Componenta comisiei de evaluare pentru licitatia privind concesionarea imobilului
prevazut la art.1 va fi aprobata prin dispozitia primarului comunei Martinesti , conform art. 338
coroborat cu art.317 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Se desemneaz3 1n calitate de reprezentant al Consiliului local Martinesti in comisia de

evaluare a ofertelor domnul consilier ...................

Art.7. Se imputerniceste primarul comunei Martinesti si stabileasca calendarul procedurii si s
semneze contractual de concesiune.

Art.8. Dreptul de concesiune se inscrie 1n cartea funciara de catre concesionar.

Art.9. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.10. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de cétre compartimentul taxe si impozite si
resurse umane din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Martinesti.

Art.11.Prezenta hotdrare poate fi contestata la Instanta de contencios administrativ in termenul
prevazut de Legea nr.554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

Art.12.Prezenta hotdrare se comunica Institutiei Prefectului judetului Hunedoara, Primarului
comunei Martinesti, Compartimentulul contabilitate, taxe si impozite si resurse umane si se publica pe
pagina de internet a institutiei la adresa www.martinesti.ro.

Martinesti, 1a 14.01.2025

Avizeaza pentru legalitate,
Initiator, Secretar general al comunei
PRIMAR | Ghilea Bran-Calin Paul
Botescu Adinel/loan .



Anexa nr.1 la Proiect de Hotarare nr.1/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Martinesti , situat
in extravilanul localitatii Dancu Mic , suprafata 4650 mp, inscris in CF 66870 Martinesti,
nr.cadastral-66870

Prezentul Studiu de oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

- Art.302 - 331 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ ;

- Hotarérea Consiliului Local Martinesti nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei
la HCL Nr.31/2024 privind atestarea inventarului bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al
comunei Martinesti;

- Ordinul nr. 574/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de cétre Administrafia
Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la solicitérile de concesionare a
bunurilor proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale

CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

- Terenul proprietate privatd a UAT Martinesti situat in extravilanul localitatii Dancu Mic
suprafata 4650 mp, identificat la pozitia nr. 8 din anexa la Hotararea Consiliului Local al
Comunei Martinesti , nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL
Nr.31/2024 privind atestarea inventarului bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al comunei
Martinesti si in Cartea Funciara nr. 66870 a comunei Martinesti , avind numdr cadastral -
66870.

Terenul are drum de acces( drum de hotar), zona este una perifericd, preponderent este 0 zond
agricold nu detine utilititi.

CAPITOLUL 11
1.Motive de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestiondrii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Martinesti prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care
vor permite realizarea altor proiecte in beneficiul locuitorilor comunei.

Pe terenul propus spre concesionare se pot dezvolta zona turistica si de egrement respectand
prevederile art.32 alin. (1) lit.b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin Raportul de evaluare 15/16.09.2024 realizat de evaluator autorizat Gherman Ovidiu-
Florin, s-a stabilit valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare ce urmeaza a fi concesionata,
nivelul minim al redeventei urmand a fi de 3700 lei/an.

2. Motive de ordin social
Folosirea bunurilor din comuni in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurald
3.Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, firi a ne limita la
acestea, prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata,



cu modificarile si completarile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului
,Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile.

CAPITOLUL 111
Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei este de 3700 lei/an.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile 362 alin.(1) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ,
atribuirea contractului de concesiune pentru imobilul situat in extravilanul localitétii Dancu Mic ,
suprafata 4650 mp Cartea Funciard nr. 66870 a comunei Martinesti , avind numér cadastral -
66870, se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit Codului administrativ ~ dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al
unitdtilor administrativ - teritoriale se aplicd in mod corespunzitor si pentru bunurile proprietate
privatd a unititi admnistrativ teritoriale, respectiv art. 302-331 din OUG 57/2019.

CAPITOLUL V
Durata estimati a concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 25 de ani

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Cu respectarea prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ , preconizim ca
incheierea procedurii de concesionre si se realizeze in termen de 45-60 de zile de la data adoptérii
actului adminsitrativ, respectiv hotararea consiliului local Martinesti prin care se va aproba
concesionarea si implicit studiul de oprtunitate, documentatie de atribuire.

CAPITOLUL VII
Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apirare

Pentru imobilul situat in extravilanul localitdtii Dancu Mic , suprafata 4650 mp Cartea
Funciard nr. 66870 a comunei Martinesti , avind numar cadastral - 66870 a fost emis avizul nr.
4570/PS/30.12.2024 cu privire la neincadrarea in infrastructura sistemului national de apérare a
bunului ce urmeaza a fi concesionat.

Martinesti, la 14 ianuarie 2025

Initiator, Avizieaza pentru legalitate,
Primar Secretar general UAT
Botescu Adinel Io Ghilea Bran C/alin Paul
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PFA GHERMAN OVIDIU FLORIN Str. Dacilor, nr. 8A, 335700, Oréstie 6
CUI: 27977059 ; RC: F20/84/2011 Tel. 0723-593419

Email: pfaghermanflorin@gmail.com

Raport nr. 15/ 16.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE
TEREN EXTRAVILAN
(BALTA SI TEREN AFERENT),
DANCU MIC, CF 66870,
COMUNA MARTINESTI,
JUD. HUNEDOARA

ADRESA : LOCALITATEA DANCU MIC, CF 66870,
COMUNA MARTINESTI, JUDETUL HUNEDOARA

PROPRIETAR : COMUNA MARTINESTI

CLIENT : COMUNA MARTINESTI

DESTINATAR : COMUNA MARTINESTI

EVALUATOR : Ing. GHERMAN Ovidiu — Florin
AUTORIZAT
ANEVAR

- SEPTEMBRIE 2024 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al
clientului si al destinatarului




SCRISOARE DE TRANSMITERE

16.09.2024

Citre: COMUNA MARTINESTI in calitate de client si destinatar.

" Referitor la: evaluare proprietate imobiliari - TEREN EXTRAVILAN (BALTA SI TEREN AFERENT),
situatd in localitatea, DANCU MIC, CF 66870, Comuna Martinesti, Judetul Hunedoara, apartinind COMUNEI
MARTINESTI.

Urmare a solicitirii clientului, am procedat la evaluarea proprietdtii imobilare indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii imobiliare descrise mai sus situate in localitatea DANCU MIC, CF 66870, Comuna Martinesti,
Judetul Hunedoara, am analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piatd pentru proprietatea
imobiliard in cauzi .

Evaluatorul a estimat valoarea de piati a proprietdtii imobiliare la cererea clientului COMUNA MARTINESTI in
ipoteza c& dreptul de proprietate este integral, deplin si neafectat de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 — SEV 104 — Tipuri ale valorii - Valoarea de piata:

“Valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzétor hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat 5i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Evaluarea a fost realizata de: evaluatorul autorizat ANEVAR Ing. GHERMAN OVIDIU FLORIN membru titular
ANEVAR.

Evaluatorul a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, concluzia finala a
evaluatorului este cd valoarea de piati a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil descris in acest raport, la
13.09.2024 , este:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA |
A PROPRIETATI IMOBILIARE
TEREN EXTRAVILAN
(BALTA SI TEREN AFERENT)
(rotund)
Valoarea nu include TVA.

92.500 LEI echivalent 18-600 EUR

===

Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport.

Valoarea reprezinta concluzia evaluatorului privind valoarea de piati a dreptului de proprietate asupra bunului, in
ipoteza cd este deplin, intergral si liber de sarcini.

Cu stima,
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Ing. GHERMAN OVIDIU - FLORIN

§  OVDURGRN %) /’,,/ ,v
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Anexa 3 la Proiect de Hotarare Nr.1 /2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Martinesti , situat
in extravilanul localitatii Dancu Mic, suprafata 4650 mp, inscris in CF 66870 Martinesti,
nr.cadastral-66870

CUPRINS :
SECTIUNEAT : Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

SECTIUNEA 1I : Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
SECTIUNEA III: Caietul de sarcini;
SECTIUNEA IV:Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

SECTIUNEA V:Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cdstigatoare, precum si ponderea lor;

SECTIUNEA VI: Instructiuni privind modul de utilizare a c#ilor de atac;

SECTIUNEA VII: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
Model contract de concesiune
FORMULARE- Formularul nr. 1- 4

SECTIUNEA 1
Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscalid/altd formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact

Comuna Martinesti, judetul Hunedoara, cu sediul in comuna Martinesti, sat Martinesti, nr.15, telefon:
0254/246310, fax: 0254/246468 , e-mail: primaria@ martinesti.ro, , cod fiscal: 4521362

SECTIUNEA 11
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Procedura licitatiei publice
1) In cazul acestei proceduriil licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre

concedent in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI — a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald si pe pagina de internet.



2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data — limitd pentru depunerea ofertelor.

3) Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primériei comunei Martinesti, sau de pe
siteul institutiei la adresa primaria@martinesti.ro.

4) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

5) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitéti, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucrétoare de la
primirea unei astfel de solicitéri. Pentru comunicarea clarificarilor , persoana interesatd va pune
la dispozitie adresa postala sau adresa electronica.

6) Ofertele se depun la sediul concedentului din comuna Martinesti, sat Martinesti, nr.15 in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor precizdndu-se data si ora.

7) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

8) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor mentionate la
Sectiunea V. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

9) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

10) Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completérile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

11) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

12) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd , comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin prevederile din Sectiunea IV, Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor,,iar pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar
ca, dupé deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte trebuie si fie
admisibile(valabile) adica sa indeplineasca cerintele.

13) In caz contrar, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in OUG 57/2019.

14) Dupai analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul — verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

15) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal prevazut
anterior de cétre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

16) In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul — verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de
evaluare.

17) in baza acestui proces — verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritifii contractante , raport care se depune la dosarul
licitatiei.



18) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

19) Comiisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de criteriul de atribuire
previzut la Sectiunea IV din documentatia de atribuire

20) Oferta cAstigitoare este oferta care prevede cel mai mare nivel al redeventei . In cazul in care
existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. Pe baza evaludrii ofertelor
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul — verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei. Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilit3 ca fiind castigatoare.

21) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora. in cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

22) In cadrul comunicarii autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

23) Autoritatea contractanti poate si incheie contractual numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii rezultatului procedurii.

24) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, Tn
conditiile legii.

25) In cazul organizarii unei noi licitatii , procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

SECTIUNEA III
Caietul de sarcini

1.Informatii generale privind obiectul concesiunii
- Terenul proprietate privatd a UAT Martinesti situat 1n extravilanul localitdtii Dancu Mic,

suprafata 4650 mp, identificat 1a pozitia nr. 8 din anexa la Hotérarea Consiliului Local al
Comunei Martinesti nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL
Nr.31/2024 privind atestarea inventarului bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al comunei
Martinesti si in Cartea Funciard nr. 66870 a comunei Martinesti, avind numér cadastral -
66870.

Terenul are drum de acces, zona este una perifericé, preponderent este o zona agricold, nu

detine utilitéti.

Destinatia terenului - dezvoltare zona turisticd si de agrement .

Conditiile de exploatare a concesiunii:

Concesionarul trebuie si utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.

In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, fird a ne limita la acestea,
prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului ,



Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completirile.

1. 1.Obiective de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestiondrii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Martinesti prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care
vor permite realizarea altor proiecte in beneficiul locuitorilor comunei.

Orice interventie a concesionarului pe acest teren se va face cu acordul concedentului si cu
respectarea cadrului legal.

1. 2. Obiective de ordin social

Folosirea bunurilor din comuna in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurala
1. 3. Aspecte privind protectia §i amenajarea mediului

In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, prevederile Legii
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare, OUG 195/2005 privind
protectia mediului , Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile i completirile. De asemenea
concesionarul i revine obligatia de a s pliti taxa de salubrizare sau de a incheia contract cu
prestatorul de astfel de servicii, dupi caz.

2. Conditii generale ale concesiunii

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii

¢) bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv terenul in
suprafatd de 4650 mp identificat cu CF nr. 66870 Martinesti, ce apartine domeniului privat
al comunei Martinesti.

La incetarea contractului de concesiune , bunurile de retur si bunurile care au rezultat in
urma realizarii obiectivului principal i anume dezvoltare zona turistici de cétre concesionar, se
intorc in posesia concedentului in mod gratuit si negrevate de sarcini, cu exceptia cazului in care
concesionarul nu-si exercita dreptul de preemtiune.

d) bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

Bunurile proprii ramén in proprietatea concesionarului la data incetérii contractului de
concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a instriina investitia, urmind a se constitui un
drept de preemtiune in favoarea concedentului, drept prevazut in contractul de concesiune.
In cazul in care contractul de concesiune inceteaza sau se rezileazi din culpa concesionarului,
investifia realizatd de concesionar va trece in proprietatea concedentului, fara plata vreunei despagubiri.
Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va
fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanents, pentru scopul
pentru care a fost concesionat.

Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se



transmite in caz de succesiune. Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
3. Durata concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 25 de ani .
4. Redeventa minima
4.1.Valoarea minima a redeventei este de 3700 lei/an.
4.2. Valoarea redeventei finale rezulta in urma licitatiei.

S.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru participarea la licitatia organizatd in vederea concesiondrii terenului persoanele
fizice/juridice interesate trebuie sa obtind de la primédrie documentatia de atribuire si sd achite
garantia de participare in cuantum de 50 lei, suma ce se va restitui ofertantilor declarati necastigatori /
suma ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigatori.

Concedentul are obligatia si restituie garantia de participare in termen de 10 zile
calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat necéstigator.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cind ofertantul refuza sa

semneze contractul de concesiune

In termen de 90 de zile de 1a data semnirii contractului de concesiune s depuni, cu titlu
de garantie (garantie de executare), o suma fixa reprezentind o coti - parte de 30% din suma
obligatiei de plati cétre concedent, stabilitd de acesta si datoratéd pentru primul an de exploatare.

Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

Documentatia de atribuire : 50 lei / exemplar

6. Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii obiectului
contractului, in conformitate cu prevederile legale.

7. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de ora (conform anuntului
de licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, raménand exclusiv in
sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din
documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisd semnatd de
ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt previzute in documentatia
de atribuire.

Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei (de la depunere si pana la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigétor), are caracter obligatoriu
si este confidentiald pand la deschiderea plicurilor de cétre comisia de evaluare, la data i ora
stabilitd prin anuntul de licitatie.

8. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in mésura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;



d) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

o0 a0

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri.
Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeaza in mod corespunzitor cu prevederile
din Contractul de concesiune ce face parte din Documnetatia de atribuire.

SECTIUNEA 1V
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

12) Ofertele se redacteaza in limba roména.

13) Ofertele se depun la sediul concedentului din comuna Martinesti, sat Martinesti, nr.15 in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora

14) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd continé:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingroséri,
stersaturi sau modificari; (Formularul nr.1 si Formularul nr. 2.)
b) acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantilor:

Cerinta Modalitate de
indeplinire
Situatia Certificat de atestare
personald a Indeplinirea la zi a tututuror fiscald eliberat de
ofertantului obligatiilor exigibile de platd a Priméria

impozitelor, a taxelor locale datorate | Martinesti(taxe si
la bugetul local al comunei Martinesti | impozite)

Séa nu Inregistreze datorii la bugetul adeverintd eliberata
local al comunei Martinesti urmare | de compartimentul
existentei unor raporturi contractuale | contabilitate, taxe si
cu UAT Martinesti impozite si resurse
umane- Priméria
Martinesti
Capacitatea Sa facd dovada ca are capacitatea -pentru persoane
economica si financiara de a plati pretul redeventei | juridice e necesar
financiard ultimul bilant
contabil

-pentru persoane
fizice declaratie pe
propria raspundere
prin care se obliga sa
plateasca redeventa
anuald a concesiunii

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: Declaratie pe propria rispundere din
care rezultd cd a luat cunostinta de continutul caietului de sarcini ( Formularul nr. 3)



15) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

16) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar si trebuie si fie semnatd de cétre ofertant.
(Formularul nr. 4)

17) Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

18) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate si anume de 30 de zile.

19) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii .

20) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

21) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei - limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

22) Continutul ofertelor trebuie s raméind confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasti data.

Sectiunea V
Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor
7) Criteriile de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei

8) Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in terem de 20 de zile de la comunicarea
rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va face de citre
concedent la adresa declaratd de ofertant ca fiind adresa de corespondenti.

9) Nesemnarea de catre adjudecatarul concesiunii in termenul mentionat anterior atrage dupi sine
nulitatea adjudecirii cu urmétoarele consecinte: suma achitaté cu titlu de garantie de participare
achitat3 de citre acesta nu se restituie ci rimine in contul concedentului i nu va mai avea dreptul
de a participa la o altd licitatie organizati pentru terenul in cauza.

10)in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
motive de fortd majord invocate de adjudecatar sau se afld in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, depunénd documente pentru probarea celor invocate, concedentul are drepturl s
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11) In cauzul in care ofertantul declarat cAstigator refuzi incheierea contractului sau nu il semneazi
in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaza si
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

12) Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici se
face cu respectarea prevederilor legale.

9.) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din OUG 57/2019 , concedentul are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé,
daca ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcéari
ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.



10.)In sensul prevederilor alin. 7, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constaté
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevézute la art. 311;
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fard ca acestea s conducd, la
randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311.

9) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

12.) Anularea licitatiei mai are loc si in urmétoarele cazuri :

- Nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o
oferta valabild in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie

- Oferatantul declarat castigator refuzi incheierea contractului sau nu se prezintd in termenul
stabilit pentru semnarea contractului

- In cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.554/2004 privind contenciosul
adminsitrativ , in termen de o zi de la semnarea procesului verbal.

13.) Anularea licitatie se face prin hotirdrea comisie de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult trei zile de la data
anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret ce a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA VI
Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

2.) Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Hunedoara.

SECTIUNEA VII
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
C. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.
(3) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.
(4) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Drepturile concedentului
(2) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a

investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va



efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data stabilita pentru
vizitare.

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive

exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera a fi

necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(5) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu local sau

functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

D.

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului
Lucrérile propuse, in realizarea obiectului concesiuni sunt permise numai dupa elaborarea,

avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ) , iar
obligatia realizarii acestei documentatii de urbanism revine concesionarului .

Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa

respectiz dezvolatre zona turisticd, documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

a. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizrii
obiectului contractului, in conformitate cu prevederiie legale.

b. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate,
eficacitate si permanenta a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

c¢. Concesionarul se obligé si administreze st sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art.1

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

Concesionarul are obligatia sa pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, si alte asemenea.

10) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii

contractului de concesiune .

11) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la

solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrdri de interes public pe care acesta
le considera a fi necesare.

12) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor . Concesionarul va

respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale 1n vigoare.

13) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin

economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrérilor de
orice (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea



acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru agezirile umane.

14) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate sa nu afecteze
proprietitile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

15) Concesionarul are obligatia de a Inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

16) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

17)in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sa depuni, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datoratd concedentului
pentru primul an de concesionare in contul RO15STREZ37021A300530XXX.

a. 1n cazul in care concesionarul nu respecti aceasta obligatie, contractul inceteazi de drept
fara nici o notificare privind punerea in intdrziere, fara acordarea de despagubiri
concesionarului si fira interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza
prezentului contract.

18) Concesionarul este obligat sd puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

19) Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile condifii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fird a
putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatirii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.

20) Concesionarul are obligatia ca orice lucréri pe care le va executa s fie realizate cu respectarea

Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare OUG
195/2005 privind protectia mediului ; Legea 107/1996 legea apelor cu modificérile si
completarile

21) In cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea prevederilor
legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteaza de drept cu obligatia platii concesiunii
pana la data rezilierii contractului.

Prevederile prezentei sectiuni sunt cuprinse in modelul de contract de concesiune, ce face

parte din prezenta documentatie.



MODEL CONTRACT CONCESIUNE

I. Partile contractante

intre:

1.

COMUNA MARTINESTI cu sediul in localitatea Martinesti, nr.15, judetul Hunedoara,
telefon 0254/246310 , cod fiscal: 4521362, cont Trezoreria Oréstie:RO15TREZ37021A300530XXXX
reprezentat prin primar Botescu Adinel Ioan , in calitate de concedent, pe de o parte,

si

.................. , cu domiciliul/sediul in ................................,,identificat prin CNP/CUI ,

in calitate de concesionar, pe de altd parte,

ladata.................. , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
a Hotararii Consiliului Local al comunei Martinestinr. ....................... , precum si a
procesului verbal nr...................... , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1)Obiectul contractului : teren extravilan proprietate privatd a comunei Martinesti in suprafata
de 4650 mp situat in extravilanul localitatii Dancu Mic , inscris in CF nr. 66870 Martinesti, identificat
cu nr. cad. 66870 . Terenul se concesioneazd pentru dezvoltare zona turisticd si de agrement.

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmdtoarele categorii de

bunuri:

e) bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv terenul in
suprafatd de 4650 mp identificat cu CF nr. 66870 Martinesti, ce apartine domeniului privat
al comunei Martinesti.

La incetarea contractului de concesiune , bunurile de retur si bunurile care au rezultat in urma realizarii
obiectivului principal de céatre concesionar, se intorc in posesia concedentului in mod gratuit si
negrevate de sarcini, cu exceptia cazului in care concesionarul nu-si exercita dreptul de preemtiune

f) bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii.
Bunurile proprii rimén in proprietatea concesionarului la data incetarii contractului de concestune, mai
putin in situatia in care acesta decide a instrédina investitia, urmand a se constitui un drept de
preemtiune in favoarea concedentului, drept prevazut in contractul de concesiune.
In cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se rezileazi din culpa concesionarului, investitia
realizata de concesionar va trece in proprictatea concedentului, fira plata vreunei despégubiri.

Termenul
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 25 ani, si intrd in vigoare incepand cu data semnérii
contractului

III. Redeventa
Art. 3 Redeventaestede ................. lei /an, iar aceasta se indexeazi anual cu rata inflatiei.

IV. Plata redeventei
Art. 4
(1 Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.RO15TREZ37021A300530XXX,



deschis la Trezoreria Municipiului Orastie , sau In numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2025.

Incepénd cu anul 2026, plata redeventei se face pani la 31 martie a anului in curs.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe
si impozite.

(4) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR
Art. S. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3
zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de rata inflatiei.

VI. Obligatiile partilor

Art. 7 - Obligatiile concesionarului
Concesionarul va obtine documentatiile tehnice necesare realizarii proiectului: proiect,
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizirii obiectului
contractului, in conformitate cu prevederile legale.

a. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatirii In regim de continuitate,
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

b. Concesionarul se obligd s administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art.1



Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului
Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.
Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.
Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, si alte asemenea.
Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derulérii
contractului de concesiune .
Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta
le considera a fi necesare.
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor . Concesionarul va
respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin
economic, financiar, social §i de mediu, Incepind de la preluarea bunului pand la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrdrilor de
orice (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum §i pentru asezarile umane.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietitile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.
Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.
La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.
In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sa depuni, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd 30% din redeventa datoratd concedentului
pentru primul an de concesionare in contul RO15TREZ37021A300530XXX.
¢. 1incazul in care concesionarul nu respectd aceastd obligatie, contractul inceteazi de drept
fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fird acordarea de despagubiri
concesionarului si faréd interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
prezentului contract.
Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fird a
putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.
Concesionarul are obligatia ca orice lucrari pe care le va executa si fie realizate cu respectarea

Legii 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare OUG
195/2005 privind protectia mediului ; Legea 107/1996 legea apelor cu modificérile si
completarile



In cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea prevederilor
legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteazi de drept cu obligatia platii concesiunii
péana la data rezilierii contractului.

Art. 8 - Obligatiile concedentului .

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejuréri de naturd
sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VII. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art.9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, -dintr-o cauza de forfd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz
in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu
art. 14.1 (a) al prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru

prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta la art.
7 alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept,
fara punerea in intarziere si fiira nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent;

(8) In cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea
prevederilor legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteazi de drept cu obligatia
platii concesiunii pana la data rezilierii contractului.

(9) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la
care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecétoresti.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber
de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, comuna
Martinesti , dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei
despégubiri, constind in valoarea redeventei si a penalititilor calculate pana la preluarea
bunului.



(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de
catre concedent.

VIII. Rispunderea contractuali

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea

in culpa datoreazd : majoréri de Intérziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform
art. 4.4.
(2) Forta majord apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. Litigii
Art. 11. In misura in care pértile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despdgubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificérile si completdrile ulterioare
X. Rascumpararea concesiunii
Art. 12.(1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpara concesiunea
dupd epuizarea a 2/3 din durata acesteia.
(2) Rascumpdrarea concesiunii se face cind interese majore ale comunei Martinesti o impun si se
aproba prin hotérare a Consiliului Local al comunei Martinesti .
(3) Pretul riscumpdririi se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XI. Definitii

Art. 13

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter excepfional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului in suprafatd de 4650 mp , situat in comuna
Martinesti , localitatea Dancu Mic, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cite unul pentru flecare parte.
Bunul se considera predat la data semnarii prezentului contract de concesiune.

Concedent, Concesionar,
COMUNA Martinesti—prin =~ eseisrsenns
reprezentant legal
Primar,
Botescu Adinel Ioan

Martinesti, 14.01 2024
Initiator, Avizieaza pentru legalitate,
Primar Secretar general UAT
Botescu Adinel Ioan // Ghilea Bran Calin Paul
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Formularul 1

Perosane fizice si juridice

FISA DE INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele;:

2. Codul fiscal/ CNP :

3. Adresa sediului central/domiciliul:

4, Telefon:
Fax:
E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

6. Cod CAEN:

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

...............................

(semnatura autorizata )




Formularul 2
Perosane fizice si juridice

DECLARATIE DE PARTICIPARE

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
Subsemnatul(@)........ccceeveeireencciriniennierceeeeeeesree s [se insereaza numele persoanei
fizice/juridice ], in calitate de ofertant la procedura de ........cccovvvevvveecierrcenreenerrennns [ se
mentioneaza procedura] pentru concesionarea
.................................................................................. [se insereaza , obiectului licitatiei |, la data
de..ccenennnn. [se insercaza data], organizata de ......cccccemrrrrrrienrenrnieeenee e [se insereaza

denumirea concedentului ], particip si depun oferta:

O in nume propriu;

O ca asociat in cadrul aSOCIAtIET ....vvveviiinriiie i, ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare).

2. Subsemnatul declar ca:

O nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

o sunt membru in grupul sau reteaua a cérei listd cu date de recunoastere o prezint in
anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare).

3. Subsemnatul declar ci voi informa imediat concedentul daci vor interveni modoficari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de
concesiune

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantdl are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificdrii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancd, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii Primariei comunei Martinesti cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Ofertant,

(semnatura autorizata )



Formularul nr.3

Perosane fizice si juridice

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind insusirea continutului caietului de sarcini

Subsemnatul(@).........coceeeceeririeiernirreeseenreenneeeneenene [se insereaza numele persoanei
fizice/juridice ], in calitate de ofertant la procedura de .........cccvnninnnininininns [ se
mentioneaza procedura] PeNtru CONCESIUNEA ....ccceviecrecrciiiiiiesisisssissesses e sessnrsnessesses [se
insereaza , obiectului licitatiei ], la data de.............. [se insereaza data], organizata de
................................................ [se insereaza denumirea concedentului 1,

declar pe proprie raspundere ca am luat la cunostinta prevederile cuprinse in caietul de sarcini.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

...............................

(semnatura autorizata )



Formularul nr. 4

FORMULAR DE OFERTA
Subsemnatul(a)......cccecveererreerriirrrcreerreerreererrerreseeeenes [se insereaza numele persoanei
fizice/juridice ], in calitate de ofertant la procedura ..., [ se
mentioneaza procedura] Pentru CONCESIUNEA .....cevuerruerceerrvrrsireseesseessesseessoessessessasecns [se insereaza ,
obiectului licitatiei ], la data de.............. [se insercaza data], organizata de
................................................ [se insereaza denumirea concedentului ],
Cu respectarea HCL ............. a studiului de oportunitatea, raportul de evaluare si a

documnetatiei de atribuire pentru concesiunea terenului proprietate privatd a UAT Martinesti
situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, suprafata 4650 mp, identificat in Cartea Funciara
nr. 66870 a comunei Martinesti , numar cadastral - 66870 , ne oferim sa concesiondm acest

teren pentru suma de............. B [ 711 B
Ne angajam sa men{inem aceasta ofertd valabild pentru o duratade ___ zile, respectiv pana
la data de , i ea va rdmane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd

oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastré, prin care oferta noastré este stabilitd castigdtoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

...............................

(semnatura autorizata )



ROMANIA Cu sediul in Martinesti, nr. 15

JUDETUL HUNEDOARA Nr. telefon : 0254246310
COMUNA MARTINESTI Nr. fax : 0254246468
PRIMAR Cod fiscal 4521362
e o e e e S
Nr.1/14.01.2025
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privati a comunei Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna
Martinesti, judetul Hunedoara, in suprafati
de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti

Legalitatea proiectului :

- Art.302 — 331 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, HCL Nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL Nr.31/2024
privind atestarea inventarului bunurilor ce alcatuiesc domeniul privat al comunei Martinesti;
Ordinul nr. 574/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de cétre Administratia
Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la solicitdrile de concesionare a
bunurilor proprietate dmini/privata a statului sau a unitétilor dministrative — teritoriale

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul proprietate privatd a UAT Martinesti, situat in extravilanul localitdtii Dancu Mic,
suprafata 4650 mp, identificat la pozitia nr.8 din Anexa la Hotérarea Consiliului Local al Comunei
Martinesti nr.40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL Nr.31/2024 privind
atestarea inventarului bunurilor ce alcdtuiesc domeniul privat al comunei Martinesti i inscris
in Cartea Funciard nr. 66870 Martinesti, avand numér cadastral - 66870.

Terenul are drum de acces( drum de hotar), zona este una perifericd, preponderent este o zona
agricold, nu detine utilitati.

Motive de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestionarii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Martinesti prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care
vor permite realizarea altor proiecte in beneficiul locuitorilor comunei.

Prin Raportul de evaluare nr. 15/2024, intocmit de evaluator autorizat Gherman Ovidiu Florin,
pentru imobilul, teren in suprafata de 4650 mp, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, inscris
in CF nr. 66870 Martinesti s-a stabilit valoarea de piata estimata a terenului(respectiv 92.500 lei) ce
urmeaza a fi concesionat, valoarea minima a redeventei fiind de 3700 lei/an.

Motive de ordin social
Folosirea bunurilor din comund in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurala

Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, fira a ne limita la acestea,
prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si



urbanismului, cu modificirile si completirile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului
,Legea 107/1996 legea apelor cu modificérile si completarile.

Nivelul minim al redeventei
Valoarea minima a redeventei pe care trebuie sa o ofere participantii este de 3700 lei/an.

Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile 362 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
atribuirea contractului de concesiune pentru imobilul situat in extravilanul localititii Dancu Mic, in
suprafata de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti, nr.cadastral 66870 se face prin procedura
licitatiei publice.

Potrivit Codului administrativ  dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al
unititilor administrativ - teritoriale se aplicd in mod corespunzitor si pentru bunurile proprietate
privat3 a unititi admnistrativ teritoriale, respectiv art. 302-331 din OUG 57/2019.

Durata estimata a concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 25 de ani .

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Cu respectarea prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ , preconizdm ca
incheierea procedurii de concesionre si se realizeze in termen de 45-60 de zile de la data adoptarii actului
adminsitrativ, respectiv hotardrea consiliului local Martinesti prin care se va aproba concesionarea $i
implicit studiul de oprtunitate, documentatie de atribuire.

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare

Pentru imobilul situat in extravilanul localititii Dancu Mic , suprafata 4650 mp Cartea Funciard
nr. 66870 a comunei Martinesti , avind numdar cadastral - 66870 a fost emis avizul nr.
4570/PS/30.12.2024 cu privire la neincadrarea in infrastructura sistemului national de ap&rare a bunului
ce urmeazi a fi concesionat.

Tinand cont de cele prevazute mai sus supun spre aprobare Consiliului local al comunei
Martinesti proiectul de hotarare privindconcesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privatd a comunei Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna Martinesti,

Jjudetul Hunedoara, in suprafatd de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti.

Primar
Botescu Adinel Ioat
Y



ROMANIA Cu sediul in Martinesti, nr. 15

JUDETUL HUNEDOARA Nr. telefon : 0254246310
COMUNA MARTINESTI Nr. fax : 0254246468
Compartiment registru agricol, cadastru si fond funciar Cod fiscal 4521362
Nr.1/14.01.2025

Raport

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privati a comunei Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna
Martinesti, judetul Hunedoara, in suprafati
de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti

Terenul proprietate privatda a UAT Martinesti situat in extravilanul localititii Dancu Mic ,
suprafata 4650 mp, identificat la pozitia nr. 8 din anexa la Hotéararea Consiliului Local al Comunei
Martinesti, nr. 40/2024 privind modificarea si completarea Anexei la HCL Nr.31/2024 privind
atestarea inventarului bunurilor ce alcdtuiesc domeniul privat al comunei Martinesti si in Cartea
Funciard nr. 66870 Martinesti, avand numar cadastral - 66870.

Terenul are drum de acces( drum de hotar), zona este una periferica, preponderent este o zona
agricold, nu detine utilitati. '

Destinatia terenului - dezvoltare zon3 turistica si de agrement .

Conditiile de exploatare a concesiunii:

Concesionarul trebuie si utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.

In perioada de derulare a contractului de concesiune se vor respecta, firi a ne limita la
acestea, prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului ,
Legea 107/1996 legea apelor cu modificérile si completarile.

Obiective de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestiondrii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Martinesti prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care vor
permite realizarea altor proiecte In beneficiul locuitorilor comunei.

Orice interventie a concesionarului pe acest teren se va face cu acordul concedentului si cu
respectarea cadrului legal.

Obiective de ordin social
Folosirea bunurilor din comuni in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurala

Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

in perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, prevederile Legii
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare, OUG 195/2005 privind
protectia mediului , Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completérile. De asemenea



concesionarul ii revine obligatia de a si plati taxa de salubrizare sau de a Incheia contract cu
prestatorul de astfel de servicii, dupi caz.

Conditii generale ale concesiunii

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii

a) bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv terenul in
suprafatd de 4650 mp identificat cu CF nr. 66870, ce apartine domeniului privat al comunei

Martinesti.

La incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur si bunurile care au rezultat in urma
realizarii obiectivului principal i anume dezvoltare zona turisticd si de agrement de cétre concesionar,
se intorc in posesia concedentului in mod gratuit si negrevate de sarcini, cu exceptia cazului in care
concesionarul nu-si exercita dreptul de preemtiune.

b) bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

Bunurile proprii rdméin in proprietatea concesionarului la data incetirii contractului de
concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a instriina investitia, urméand a se constitui un
drept de preemtiune in favoarea concedentului, drept prevazut in contractul de concesiune.

fn cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se rezileazi din culpa concesionarului,
investitia realizatd de concesionar va trece in proprietatea concedentului, fara plata vreunei despégubiri.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va
fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, pentru scopul
pentru care a fost concesionat.

Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune. Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

Durata concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 25 de ani .

Redeventa minima
Valoarea minima a redeventei pe care trebuie sa o ofere participantii este de 3700 lei/an.
Valoarea redeventei finale rezulti in urma licitatiei.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru participarea la licitatia organizati in vederea concesiondrii terenului persoanele
fizice/juridice interesate trebuie si obtind de la primérie documentatia de atribuire ( nu se percep
costuri pentru aceasta) si sd achite garantiei de participare in cuantum de 50 lei , suma ce se va
restitui ofertantilor declarati necistigatori / sumi ce va constitui avans al redeventei pentru
ofertantii declarati castigatori.

Concedentul are obligatia si restituie garantia de participare in termen de 10 zile
calendaristice, in urma solicitérii scrise din partea ofertantului declarat necastigétor.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cind ofertantul refuza sa

semneze contractul de concesiune

In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune si depund, cu titlu
de garantie (garantie de executare), o suma fixa reprezenténd o cotd - parte de 30% din suma obligatiei
de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datorat pentru primul an de exploatare.

Din aceasti sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate



concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.
Documentatia de atribuire : 50 lei / exemplar.

Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de ora (conform anuntului
de licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, rimanand exclusiv in
sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisd in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din
documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisd semnatd de
ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt prevazute in documentatia
de atribuire.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei (de la depunere si pand la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigétor), are caracter obligatoriu
si este confidentiala pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, la data si ora
stabilita prin anuntul de licitatie.

Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) In cazul exploatérii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determiné, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;
d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, faré plata unei despagubiri.
Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeaza in mod corespunzitor cu
prevederile din Contractul de concesiune ce face parte din Documnetatia de atribuire.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
1) Ofertele se redacteaza in limba roména.

2) Ofertele se depun la sediul concedentului din comuna Martinesti, sat Martinesti nr.15, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui si contin:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara
ingroséari, stersituri sau modificiri; (Formularul nr.1 si Formularul nr. 2.)



b) acte doveditoare

rivind calitatile si capacititile ofertantilor:

Cerinta Modalitate de
. indeplinire
Situatia Certificat de atestare
personald a indeplinirea la zi a tututuror fiscald eliberat de
ofertantului obligatiilor exigibile de plata a Priméria
impozitelor, a taxelor locale datorate | Martinesti(taxe si
la bugetul local al comunei Martinesti | impozite)
Sa nu inregistreze datorii la bugetul adeverinté eliberata
local al comunei Martinesti urmare de compartimentul
existentei unor raporturi contractuale | contabilitate, taxe si
cu UAT Martinesti impozite si resurse
umane
Capacitatea Sa facd dovada cé are capacitatea -pentru persoane
economici si financiara de a pliti pretul redeventei | juridice e necesar
| financiara ultimul bilant
, contabil
-pentru persoane

I fizice declaratie pe
propria raspundere
prin care se obliga sa
plateasca redeventa
anuald a concesiunii

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: Declaratie pe propria rispundere din
care rezultd cd a luat cunostinta de continutul caietului de sarcini ( Formularul nr. 3)

4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar si trebuie s fie semnati de catre ofertant.
(Formularul nr. 4)

6) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate si anume de 30 de zile.

8) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii .

9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.

10) Oferta depusi la o altad adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei -
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

11) Continutul ofertelor trebuie sa riména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urméand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.



Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor
1) Criteriile de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei .

2) Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in terem de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se
va face de cétre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

3) Nesemnarea de catre adjudecatarul concesiunii in termenul mentionat anterior atrage dupa sine
nulitatea adjudecdrii cu urmitoarele consecinte: suma achitati cu titlu de garantie de
participare achitatd de citre acesta nu se restituie ci rdmine in contul concedentului si nu va
mai avea dreptul de a participa la o alta licitatie organizati pentru terenul in cauza.

4) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
motive de fortd majora invocate de adjudecatar sau se afld in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, depunand documente pentru probarea celor invocate, concedentul are
drepturl sa declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

5) 1n cauzul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu il
semneazd in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleazi si concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

6) Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata se
face cu respectarea prevederilor legale.

7.) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din OUG 57/2019 , concedentul are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
daci ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcéri
ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

8.) In sensul prevederilor alin. 7, procedura de atribuire se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incéalcarea principiilor previzute la art. 311;
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sd conduci, la
randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311.

9) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.) Anularea licitatiei mai are loc si in urmétoarele cazuri :

- Oferatantul declarat cistigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinti in termenul
stabilit pentru semnarea contractului

- In cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.554/2004 privind contenciosul
adminsitrativ , in termen de o zi de la semnarea procesului verbal.

11.) Anularea licitatie se face prin hotdrarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult trei zile de la



1)

data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,
cat si motivul concret ce a determinat decizia de anulare.

Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Hunedoara.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Drepturile pirtilor

Drepturile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a executa lucrérile necesare functionarii pe cheltuiala sa.
Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sid inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificdnd respectarca obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3
zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

Concedentul are dreptul de a executa orice lucriéri, de interes public, pe care acesta le considera
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotérarile de consiliu local
sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

a. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizirii
obiectului contractului, in conformitate cu prevederile legale.

b. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate,
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

c¢. Concesionarul se obliga s& administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maximé pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.
Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul

concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.



Concesionarul are obligafia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

Concesionarul are obligatia sd plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, si alte asemenea.

Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune .

Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricdror lucriri de interes public pe care acesta
le considera a fi necesare.

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor . Concesionarul
va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si
completdrile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pani la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucrérilor de
orice (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) §i mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucririle realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini,
pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depuni, cu titlu de garantie, o sumi reprezentand 30% din redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO15TREZ37021A300530XXX.

In cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteazd de drept
fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fira acordarea de despégubiri concesionarului si fira
interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza prezentului contract.

Concesionarul este obligat sd puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate

evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor 1n noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, fird a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila
continuarea exploatérii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate.

Concesionarul are obligatia ca orice lucrari pe care le va executa s fie realizate cu

respectarea Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare OUG
195/2005 privind protectia mediului ; Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si
completarile

In cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea
prevederilor legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteaza de drept cu obligatia platii



concesiunii pana la data rezilierii contractului.

Prevederile legale: art. 129, alin. (2), lit. ¢.), alin.(6) lit.b), art. 139, alin. 3, lit. g, art. 196, alin 1, lit. a
art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul

administrativ.

Tinand cont de cele prevazute mai sus supunem dezbaterii Consiliului local al comunei
Martinesti proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate
privatd a comunei Martinesti, situat in extravilanul localitatii Dancu Mic, comuna Martinesti,
Jjudetul Hunedoara, in suprafatd de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti.

Intocmit,
Inspector superior
Holeanca_jl\_gredana Iulia



ROMANIA Cu sediul in Martinesti,nr.15

JUDETUL HUNEDOARA Nr. telefon : 0254246310
COMUNA MARTINESTI Nr. fax : 0254246468
PRIMAR Cod fiscal 4521362
Nr.31/2/14.01.2025

PROCES -VERBAL

Incheiat astizi 14.01.2025, cu ocazia afisirii la sediul Consiliului
Local Martinesti a anuntului si consultarea publicului, Proiectul de hotarare
nr.1/14.01.2025 si referatul de aprobare nr.1/14.01.2025 al Primarului
comunei Martinesti privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate privatd a comunei Martinesti, situat in extravilanul localitatii
Dancu Mic, comuna Martinesti, judetul Hunedoara, in suprafatd
de 4650 mp, inscris in CF nr. 66870 Martinesti.

Drept pentru care am Incheiat prezentul proces - verbal.

Primar,
Botescu Adinel Ioan 7



